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A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden

ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |

S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden

ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO
1.1 Gewerbegebiet Zuldssig sind alle Nutzungen gemal’ § 8 Abs. 2,

§ 8 BauNVO

Seite 1

Nr. 1 bis 3 BauNVO. Die Nutzungeni.S.v. § 8
Abs. 2, Nr. 4 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zul3ssig.
Ausnahmen i.S.v. § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO sind
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
Damit sind im Gebiet zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art,
- Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche
Betriebe .
- Geschafts-, Bliro und Verwaltungsgebdude
- Tankstellen
- Ausnahmsweise auch Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind
- Ausnahmsweise auch Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind
- Selbststandige Einzelhandelseinrichtungen
fiir folgende Branchen (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO):
- Bucher / Zeitschriften / Papier /
Schreibwaren
- Kunst / Antiquitaten
- Baby / Kinderartikel
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
- Haustextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe
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- Musikalienhandel

- Uhren / Schmuck

- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Vergniigungsstatten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

Fiir das MaR der baulichen Nutzung gelten die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) entsprechend den Einschrieben
im Plan.

BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO

a - abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HOHENLAGE
§ 9 Abs. 3 BauGB

Die im Plan festgelegte maximale Héhe bauli-
cher Anlagen (H) ist mit den Hauptgeb&duden
einzuhalten.

Die Gebdudehdhe bezieht sich auf den First-
oder Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. der Attika.

Fur Hochregallager und technische Bauteile (wie
beispielsweise Kamine, Silos usw.) und Webean-
lagen kdnnen ausnahmsweise auch gréRere
Hoéhen zugelassen werden.

Die das Plangebiet von Nord nach Siid querende
110 KV-Leitung kann unter Beachtung der VDE-
Vorgaben unterbaut werden. Hierzu sind bei
geneigten Dachern > 15° Dachneigung 3 m Ab-
stand zur Leitung und bei Flachddchern (1° - 15°
Dachneigung) 5 m Abstand einzuhalten.

NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die erforderlichen Sichtfelder an den Grund-
stiicksausfahrten sind von Nebenanlagen frei-
zuhalten.

5.1

Garagen, Carports und Stellplatze
§ 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen und Carports fiir KFZ und Fahrrader
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflache zuldssig. Die Anlage von Stellplat-
zen ist auch in den nicht iberbaubaren Flachen
zuldssig, nicht jedoch in den als Griinflachen zur
Gebietseingriinung festgesetzten Bereichen; die
Zufahrt muss ausschlieRlich {iber das Betriebs-
grundstiick erfolgen.

5.2

Sonstige Nebenanlagen
§ 14 Abs. 1 BauNVO

Seite 2

Nebenanlagen als Geb&ude sind in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuge-
lassen. In den als Griinflichen dargesteliten
Bereichen sind auch unterirdische Nebenanla-
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gen unzuldssig, ausgenommen Anlagen zur Ab-
leitung des unverschmutzten Niederschlagwas-
sers.

Werbeanlagen sind innerhalb und auBerhalb
der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
aber nicht in einem 15 m breiten Streifen zur
KreisstraBe. Anlagen innerhalb der Schutzstrei-
fen von lberirdischen Stromleitungen sind mit
dem Leitungstrager abzustimmen.

6. UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON Aus Griinden der Verkehrssicherheit fiir warte-

BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND pflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) miissen die im Lageplan eingezeichneten Sicht-
felder zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he von
standigen Sichthindernissen, parkenden Fahr-
zeugen und sichtbehinderndem Bewuchs frei
gehalten werden.

Einzelbdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder mog-
lich, sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf be-
vorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

7. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, Fiir die bei der Anlage der 6ffentlichen StraRen

ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE und Wege entstehende Béschungen sowie die

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS |erforderlichen Stiitzbauwerke in einer Breite

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB von bis zu 20cm ab Hinterkante Bordstein und
einer Tiefe von ca. 50cm ab Oberkante Bord-
stein konnen Flachen auf den angrenzenden
privaten Grundstiicken herangezogen werden.
Diese verbleiben in privatem Eigentum.

8.  GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
8.1 Offentliche Griinfliche Bauliche Anlagen und Einfriedungen sowie Be-

-Zweckbestimmung Okologische festigungen sind nicht zuldssig, ausgenommen

Ausgleichsflache- unterirdische Leitungen und Anlagen zur Re-

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB genwasserbehandlung sowie Gelandemodellie-
rungen zur Ableitung des Oberfldchenwasserab-
flusses aus dem AuBenbereich.

8.2  Private Griinflache Bauliche Anlagen und Befestigungen sind nicht

-Zweckbestimmung Eingriinung-
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

zuldssig, ausgenommen Einfriedungen, unterir-
dische Leitungen und Gelandemodellierungen
zur Abfiihrung des Oberflachenwassers und eine
Werbesammeltafel fiir das Gewerbegebiet.
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9. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

9.1 Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Innerhalb der im Plan gekennzeichneten MaR-
Pflege und zur Entwicklung von Natur und |nahmenflache ist ein gestufter, strauchreicher
Landschaft und lichter Waldmantel unter Verwendung ge-
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB bietsheimischer Arten mit vorgelagerter Saum-

vegetation zu entwickeln. Zur Erhéhung der
Randstrukturen ist dabei keine lineare Strauch-
anordnung vorzusehen (Breite ca. 10 m). Die
Geholze sollen zur Aufrechterhaltung der ge-
stuften Struktur je nach Wachstum abschnitts-
weise auf den Stock gesetzt werden. Die nicht
bepflanzten Griinflichen sind mit gebietsheimi-
schem Saatgut anzusden und extensiv zu pfle-
gen. Die Saumvegetation ist unter Vorhaltung
von Altgrasbestdanden im zwei jahrigen Rhyth-
mus zu mahen. Fir die Wiesenflachen gilt auch
ein Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmit-
tel.

Geeignete Gehdlzarten siehe Festlegung Pflanz-
gebote (pfg2).

9.2 Pflanzgebote Pflanzgebot entlang der ErschlieRungsstralke
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (pfgl)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdu-
me sind anzupflanzen und dauernd zu unterhal-
ten.

Anzupflanzen sind drei- bis viermal verpflanzte
Hochstamm- Laubbdume folgender Arten:
Winter-Linde, Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Stiel-
Eiche und Hainbuche.

Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken (pfg2)

Pro angefangenen 1000 m? Grundstiicksflache
ist ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum anzupflanzen und dauernd zu unterhal-
ten. Anzupflanzen sind die durch "pfgl" festge-
setzten Arten. Die durch "pfgl" festgesetzten
Bdume werden angerechnet. Ersatzweise kon-
nen anstatt eines Baumes 10 einheimische,
dreimal verpflanzte standortgerechte Straucher
mit einer Mindestpflanzhéhe von 150 cm fol-
gender Arten angepflanzt werden:

Hasel, WeiRdorn, Roter Hartriegel, Schlehe,
Heckenkirsche, Kreuzdorn, Wolliger Schneeball,
Liguster, Wein-Rose, Pfaffenhiitchen, Feld-
Ahorn ,Hainbuche, Holunder
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Pflanzgebot am nérdlichen Ortsrand (pfg3)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind 30
% der Flache mit heimischen und standortge-
rechten Strauchern und Baumen (Liste unter
pfg2) zu bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu unterhalten oder eine Baumreihe mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubbdumen
(Liste unter pfgl)anzulegen, zu pflegen und auf
Dauer zu unterhalten. Eine Baumreihe ist nur
auf Flachen ohne Leitungsrecht (moglich).

10.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Leitungsrecht LR 1 gekennzeichneten
Flachen umfassen einen Schutzstreifen der
110-kV-Leitung mit einer Breite von jeweils 30
m links und rechts der Leitungsachse.

Diese Flachen werden zu Gunsten der Netze BW
GmbH (KriegsbergstraRe 32, 70174 Stuttgart)
belastet.

Innerhalb dieser Flachen ist eine Bebauung und
andere Nutzung nur in beschrankter Weise und
im Einvernehmen mit der Netze BW GmbH
moglich. Geplante Vorhaben sollen vor Einlei-
tung des Baugenehmigungsverfahrens mit dem
Leitungstrager abgestimmt werden.
Kranstellungen sind im Schutzstreifen nur be-
dingt moglich (siehe auch Ziffer A.4).

Die mit Leitungsrecht LR 2 gekennzeichneten
Flachen umfassen einen Schutzstreifen der
380-kV-Leitung mit einer Breite von jeweils 30
m links und rechts der Leitungsachse.

Diese Flachen werden zu Gunsten der Trans-
netBW (Osloer StraRe 15, 70173 Stuttgart) be-
lastet.

Innerhalb dieser Flachen ist eine Bebauung und
anderweitige Nutzung nur in Abstimmung mit
der TransnetBW maglich.

Die Hinweise unter Punkt C.11 sind zu beachten.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekenn-
zeichnete Flache (GFLR) wird zu Gunsten der
TransnetBW (Osloer StralRe 15, 70173 Stuttgart)
belastet. In diesem Bereich kann eine Zufahrt
zum bestehenden Mast erfolgen. Innerhalb der
Flache sind in einem Radius von 10,0 m vom
duleren sichtbaren Mastfundament Abgrabun-
gen oder Aufschiittungen nicht zuldssig.
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Im Norden des Geltungsbereiches ist eine Fl3-
che mit einem Leitungsrecht (LR3) fiir unterirdi-
sche Leitungen zu Gunsten der Gemeinde Hiitt-
lingen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst
einen insgesamt ca. 5,0 - 7,25 m breiten Schutz-
streifen.

Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Baulichkei-
ten nicht erstellt, leitungsgefdhrdende Verrich-
tungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen
und Anlagen nicht gehalten werden, durch wel-
che der Bestand oder der Betrieb der Versor-
gungsleitung beeintrachtigt oder gefdhrdet
wird.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Leitungsanla-
gen ist zu beachten, dass Baume und Straucher
stets einen Mindestabstand von 5 m von den
Leiterseilen der Hochspannungsleitung haben
missen. Um spdter wiederkehrende Auséastun-
gen bzw. die Beseitigung einzelner Baume zu
vermeiden, ist dies bereits bei der Pflanzenaus-
wahl zu beriicksichtigen.

Seite 6 stadtlandingenieure
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B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 23.02.2017 (GBI. S. 99)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erldsst die Gemeinde durch Satzung folgende &rtliche

Bauvorschriften:

1. GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform

Fiir Haupt- und Nebengeb&ude sind Flachdacher
sowie geneigte Dacher zuldssig.

1.2 AuRere Gestaltung

Die Verwendung grell leuchtender und reflektie-
render Farben ist nicht zulassig; dies gilt auch fir
grell gestaltete Neonwerbeanlagen.

2. WERBEANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

AuRerhalb des eigenen Betriebsgrundstiickes
sind Werbeanlagen, Hinweis- und Firmenschilder
nur auf einer Sammeltafel an der Einfahrt zum
Gewerbegebiet zuldssig. Werbeanlagen auf dem
Dach sind nicht zuldssig.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten und im
Einmiindungsbereich von StraRen sind die erfor-
derlichen Sichtfelder von Werbeanlagen freizu-
halten.

Die Ubertragung visueller Informationen auf
einem Display oder einer Video-Flache ist aus
Griinden der Verkehrssicherheit nicht zuldssig.
Die Hinweise zur bestehenden 380 kV-Leitung
unter Punkt C.11 sind zu beachten.

3. EINFRIEDUNGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen schlieen gegen
die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begren-
zungssteinen ab. Die Zaune diirfen nur aus
Drahtgeflecht und Drahtgitter bestehen und eine
Hohe von 2,0 m nicht liberschreiten. Entlang der
offentlichen Verkehrsflachen ist mit der Einfrie-
digung ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.
Dies gilt auch fiir eine niedrige Begrenzung durch
Mauern oder Natursteine. Die erforderlichen
Sichtfelder an den Grundstiicksausfahrten und
StraReneinmiindungen sind zu beriicksichtigen.
Die Hinweise zur bestehenden 380 kV-Leitung
unter Punkt C.11 sind zu beachten.

4. STELLPLATZE
§ 37 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 LBO

Seite 7

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen (z.B. Rasengittersteine, Rasenlochpflas-
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ter, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen) oder
dhnlichem auszufiihren.

Die Nutzung von Parkpldtzen im Schutzstreifen
der 380 kV-Leitung ist zweckgebunden (Parken).
Eine anderweitige Nutzungen (z.B. Ubernachtung
im Wohnmobil) ist ausgeschlossen.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
§ 74 Abs.3 Nr. 1 LBO

Im Zuge von Einzelbauvorhaben sind Aufschiit-
tungen und Abgrabungen zugelassen. Der Geldn-
deausgleich zwischen den Grundstiicken kann
durch Stiitzmauern oder Ahnliches erfolgen.
Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschos-
ses sind zuldssig.

REGENWASSERRUCKHALTUNG
§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

Auf den Grundstiicken sind Regenwasserriick-
haltungen mit einem Fassungsvermdgen von
min. 2,0 m® pro 100 m* Dachfldche und gedros-
seltem Ablauf (0,15 - 0,20 I/s je 100 m) herzu-
stellen.

Das Oberflachenwasser von den Dachflichen
der Gebdude ist gesondert zu fassen und diesen
Regenwasserriickhaltungen zuzufiihren. Eine
Dachbegriinung von mind. 10 cm Substratstarke
kann bei der Regenwasserriickhaltung ange-
rechnet werden.

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen (ins-
besondere Gebaude) diirfen keine Baumateria-
lien verwendet werden, deren auswaschbare
Bestandteile eine Verunreinigung oder eine sons-
tige nachteilige Verdanderung des Bodens und des
Grundwassers verursachen. Die Verwendung von
nicht beschichtetem Kupfer, Zink und Bleible-
chen fiir die Dacher ist unzuldssig.

Sofern offene Regenwasserriickhalteanlagen
ausgefiihrt werden, sind diese mit einer mind.
30 cm dicken Mutterbodenschicht auszukleiden,
die dauerhaft extensiv zu begriinen ist (bewach-
sene Vegetationsnarbe).

Die Uberldufe der Regenriickhalteeinrichtungen
sind an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.
Auch Drainagen miissen an den Regenwasser-
kanal angeschlossen werden

Die Einleitung von Abwasser und Oberfldchen-
wasser aus befestigten Flachen in die Regen-
wasserriickhaltungen ist unzuldssig.

8.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
§ 75 Abs.3 Nr. 2 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2
LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den
auf Grund von & 74 LBO ergangenen 6rtlichen
Bauvorschriften (Abschnitt B) zuwiderhandelt.

Seite 8 stadtlandingenieure
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C

HINWEISE

1.

BODENFUNDE

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbe-
kannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehor-
de oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart -Referat Denkmalpflege- mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen

2.

BAUGRUNDVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von pleistozanem Goldshéfe-Sand,
welcher stellenweise von Holozdanen Ab-
schwemmmassen mit jeweils unbekannter
Madchtigkeit tiberlagert wird.

Im Bereich der Holozanen Abschwemmmassen
ist mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.
Das Gebiet ist zum Teil ausgebeutete Sandgrube.
Bei Fundamentgriindungen ist dies zu beachten.
Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Das Biiro fiir Ingenieurgeologie (BFI ZEISER
GmbH & Co. KG, Ellwangen) hat eine geologische
Baugrunduntersuchung mit Griindungsberatung
erstellt. Dieses Gutachten vom 01.08.2013 kann
bei der Gemeinde Hiittlingen eingesehen wer-
den.

Den Bauwilligen wird empfohlen, objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 4020
durchfiihren zu lassen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

3.

ALTLASTEN

Nach Auswertung des Bodenschutz- und Altlas-
tenkatasters liegt am stidwestlichen Rand des
Geltungsbereiches die Altablagerung AA Bolzen-
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steige. Die Erdaushub- und Bauschuttablagerung
ist in B eingestuft und hat lediglich eine Entsor-
gungsrelevanz. Weitere Informationen {iber Alt-
standorte und schadliche Bodenverdanderungen
im Planbereich liegen nicht vor. Sollten dennoch
bei der weiteren Planung und/oder bei der spa-
teren Bauausfiihrung Verunreinigungen des Bo-
dens/ Grundwassers mit umweltgefihrdenden
Stoffen im betreffenden Planbereich bekann
werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis, Ge-
schéftsbereich und Gewerbeaufsicht, hinzuzuzie-
hen.

4.

BODENSCHUTZ

Der anfallende humose Mutterboden muss vor
Vernichtung und Vergeudung geschiitzt werden.
Er ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen
und einer Wiederverwertung, méglichst vor Ort,
zuzufiihren.

Uberschiissiges Erdmaterial ist zu verwerten
oder auf einer zugelassenen Deponie zu beseiti-
gen.

Die bei den BaumalRnahmen u. U. in groRerer
Menge anfallenden Sande der Goldshofe-Sand-
Formation sollten bevorzugt einer unmittelbaren
Wiederverwertung als Baustoff vor Ort zugefiihrt
oder an eine nahegelegene, in Betrieb befindli-
che Sandgrube zur Aufbereitung abgegeben
werden. Eine Deponierung der Sande (hochwer-
tiger Baustoff) sollte moglichst vermieden wer-
den.

ABWASSERBESEITIGUNG

Auf die Bestimmungen der DIN EN 12056 und
der DIN 1986 (Entwdsserungsanlagen fiir Gebdu-
de und Grundstiicke) wird hingewiesen.

REGENWASSERNUTZUNG

Bei der Nutzung von Regenwasser miissen das
DVGW Arbeitsblatt W 555, der § 13 Abs. 3 und
der § 17 Trinkwasserverordnung beachtet wer-
den.

WASSERVERSORGUNG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei entspre-
chend hohem Verbrauch einzelner Gewerbetrei-
bender ein zusatzlicher privater Vorlagebehilter
erstellt werden muss bzw. die Installation einer
Druckerh6hungsanlage auf eigene Kosten zu
erfolgen hat.

GEBAUDEENTWASSERUNG

Im Einzelfall muss geprift werden, ob die Ent-
wdsserung von Erd- bzw. Kellergeschoss im Frei-
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spiegel moglich ist.

IMMISSIONEN Im Falle einer Wohnnutzung sind ggf. passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Innerhalb des Immissionsortes von den beste-
henden Leitungen diirfen sich Menschen nur
voriibergehend aufhalten. Ndhere Erlduterungen
hierzu sind in den LAI-Hinweisen zur 26. BImSchV
unter Punkt 11.3.1 und 11.3.2 zu finden.

AUFHEBUNG DER BESTEHENDEN Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bol-
BEBAUUNGSPLANE zensteig V“ ersetzt innerhalb der Grenzen seines
Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan ,,2. Anderung und 1. Erweiterung
Bolzensteig I11“, rechtskraftig seit 11.05.1991 und
den Bebauungsplan , 1. Anderung Bolzensteig Ill,
Abschnitt Gottlieb Daimler StraRe”, rechtskraftig
seit 12.12.1980.

LEITUNGSRECHT Transnet BW 1. Jedes Baugesuch im Geltungsbereich bendtigt
eine Einzelgenehmigung und bedarf einer sepa-
raten Priifung durch die TransnetBW. Dies gilt
auch fiir Werbetafel, Antennen, Lampen und
ahnliches soweit diese im technischen Schutz-
streifen errichtet werden sollen.

2. Samtliche metallische Bauteile wie Geldander,
Gerliste, Metallzaune, Werbeschilder o.d. miis-
sen ausreichend geerdet sein, um eine elektro-
magnetische Aufladung zu verhindern.

3. Die Lagerung und Verarbeitung leicht brenn-
barer Stoffe im Schutzstreifen der Leitung, auch
wahrend der Bauzeit, ist nicht oder nur mit Zu-
stimmung der TransnetBW zuldssig.

4. Wahrend der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass mit Baugeraten (z.B. Krane, Bagger)
oder anderen Gegenstdnden stets ein Abstand
von mindestens 5m zu den Leiterseilen eingehal-
ten wird. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen
der Leiterseile zu beriicksichtigen.

5. Im Schutzstreifen geplante Baume und Strau-
cher miissen stets einen Mindestabstand von 5
m von den Leiterseilen haben. Um wiederkeh-
rende Ausdstungen oder gar die Beseitigung
einzelner Badume und Straucher zu vermeiden,
bitten wir dies bereits bei der Pflanzenauswahl
zu beriicksichtigen.

6 Bei widrigen Wetterverhaltnissen kénnen an
Hochstspannungsleitungen TA-Ldrm-relevante
Gerdusche (,Koronagerdusche”) auftreten, de-
ren wesentliche Ursache elektrische Entladun-
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gen an Wassertropfen auf den Leiterseilen sind.
Diese Emissionen entstehen bei Regen oder
Schneefall und kdnnen mit der Intensitat des
Niederschlags zunehmen.

7.Im Bereich der Leiterseile kdnnte es bei ent-
sprechender Witterung evtl. zum Eisabwurf
kommen. Auch ist nicht auszuschlieRen, dass es
zu Verschmutzung durch Vogelkot unter den
Seilen kommen kann. Die TransnetBW haften
nicht fiir Schaden die daraus resultieren.

8. Die Nutzung von Parkplatzen im Schutzstrei-
fen der 380 kV-Leitung ist zweckgebunden (Par-
ken). Eine anderweitige Nutzungen (z.B. Uber-
nachtung in Wohnmobil) ist ausgeschlossen.

9. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten
Baufirmen haften fiir alle Schaden, die durch die
Bautdtigkeit an der Hochstspannungsleitung
entstehen.

12.

WALDSCHUTZ

Bei der geplanten Errichtung von Feuerstéatten
jeglicher Art miissen Schutzvorrichtungen, wel-
che eine Gefdahrdung des Waldes, insbesondere
durch Funkenflug verlasslich ausschlieRen, er-
richtet bzw. installiert werden.

13.

KRIMINALPRAVENTION

Schutz vor Einbruch — gewerbliche Objekte

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann be-
sonders preiswert, wenn er bereits in der Pla-
nungsphase einkalkuliert wird. Uber die indivi-
duellen Sicherungsmaoglichkeiten informiert die
Polizeiliche Beratungsstelle.

An leicht zugdnglichen Geb&dudeteilen, wie Tiiren
und Fenstern im Erdgeschoss oder Kellerbereich,
wird generell die Verwendung von gepriiften
einbruchhemmenden Elementen nach der DIN
EN 1627-1630 empfohlen, die einer erhéhten
mechanischen Beanspruchung stand halten..
Sofern im Plangebiet besonders schiitzenswerte
Betriebe angesiedelt werden, kann es notwendig
sein, Uber die genannten Grundempfehlungen
hinaus, weitere SicherungsmalRnahmen zu tref-
fen. Hierzu kann der fachliche Rat der Kriminal-
polizeilichen Beratungsstelle eingeholt werden.
Allgemein werden fiir Gewerbebetriebe die Ein-
planung von Leuchtmitteln mit Bewegungsmel-
dern im AuBenbereich in nicht angreifbarer H6-
he sowie der Einsatz einer Alarmanlage mit Auf-
schaltung zu einem Wachunternehmen empfoh-
len.
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Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer
kostenlosen Bauplanberatung fiir private wie
auch gewerbliche Objekte durch die Kriminalpo-
lizeiliche Beratungsstelle Ostalbkreis an die Ar-
chitekten und Bauherren wird empfohlen.

14.

ELEKTROMAGNETISCHE FELDER

Im Plangebiet verlduft eine Niederfrequenz-
anlage (380 kV- Leitung der Transnet BW GmbH).
Auf die Bestimmungen der 26. Bundesimmis-
sionsschutzverordnung (26. BImSchV ,Verord-
nung iber elektromagnetische Felder”) sowie
auf die Hinweise zur Durchfiihrung der
26.BImSchV der Bund-/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fir Immissionsschutz (LAI) wird hinge-
wiesen.
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