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Gemeinde Huttlingen
BPL ,Heiligenwiesen - Sud 11”
Textteil

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Bekanntmachung
vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11
BauNVO
1.1 Allgemeines Wohngebiet Zulassig ist eine Nutzung gemal § 4 Abs. 2, Nr. 1 bis
§ 4 BauNVvO 3 BauNVO:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmeni.S.v. § 4 Abs. 3, Nr. 1 bis 5 sind gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Fiir das MaR der baulichen Nutzung gelten die
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollge-
§§ 16-21a BauNVvVO schosse entsprechend den Einschrieben im Plan.
3. BAUWEISE o - offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvVO
4, HOHE BAULICHER ANLAGEN, Hohenlage:
HOHENLAGE Die Hohenlage der geplanten Verkehrsflachen ist
§ 9 Abs. 3 BauGB verbindlich festgesetzt und bei der Ausfiihrung der
§§ 16, 18 BauNVO Bauvorhaben zu beachten.
Im WAL ist die im Plan festgelegte Erdgeschoss-
RohfuRbodenhoéhe (EFH) mit den Hauptgebauden
einzuhalten. Von der angegebenen Hohe sind Ab-
weichungen von + 0,25 m/- 1,5 m zul3ssig.
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Im WA?2 darf die Erdgeschoss-Rohfullbodenhdhe der
einzelnen Gebdude bezogen auf die mittlere Hoéhe
der erschlieRenden StralRe, diese nicht mehr als 0,25
m Uber- oder unterschreiten.

Hohe baulicher Anlagen:

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (GH) darf fol-
gende Hohen nicht liberschreiten:

Max. Gebaudehohe (GH) im WA1:

SD1/wWD1 9,50 m

SD2/WD2 9,00 m

SD3 8,50 m

PD 8,50 m

ZD 8,50 m

FD 6,30 m
'g_ g a -\“
A9 % '
2 3
SR

FIRSTHOHEN

Max. Gebaudehdhe (GH) im WA2:
SD/WD/ZD 7,00 m
PD/FD 6,30 m

Unterer Bezugspunkt: Hohenlage der zuldssigen
Erdgeschoss-RohfuRbodenhdhe(EFH),

oberer Bezugspunkt: hdchster Punkt des oberen
Dachabschlusses.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN Die im Lageplan durch Pfeillinien festgelegte Rich-

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB tung der Langsseite der Hauptgebaude bei Sattelda-
chern, Walmdachern und Zeltdachern sowie bei
Pultdadchern die Verlaufsrichtung des oberen Dach-
abschlusses der Hauptgebaude ist einzuhalten. Ab-
weichungen von + 10° sind zulassig.

Fiir untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanla-
gen ist eine abweichende Firstrichtung zulassig.

NEBENANLAGEN Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 u. § 23 Abs.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 5 BauNVO sind in den nicht Giberbaubaren Grund-
§ 23 (5) BauNVvO sticksflachen grundsatzlich nicht zugelassen, ausge-

Seite 2 stadtlandingenieure



§ 14 Abs. 1 BauNVO

Gemeinde Huttlingen
BPL ,Heiligenwiesen - Sud 11”

Textteil

nommen eine Geschirrhltte oder ein dhnliches Ge-
bdude ohne Aufenthaltsraume je Grundstiick

bis 20 m3 BRI nach DIN 276 neu.

Zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von
mind. 1,50 m einzuhalten.

Sonstige Nebenanlagen sind in den nicht Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen nicht zuldssig, ausgenom-
men Einfriedungen und Stlitzmauern entsprechend
der ,Satzung Uber ortliche Bauvorschriften” unter B.

Im Bereich der StralReneinmiindungen und Grund-
stlickszufahrten sind die erforderlichen Sichtfelder
von Nebenanlagen freizuhalten.

7.  FLACHEN FUR GARAGEN UND Die Anlage von Garagen und Carports fiir KFZ und

STELLPLATZE Fahrrader sowie die Anlage von Stellplatzen und

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Zufahrtswegen ist in den Gberbaubaren und nicht

§ 12 Abs. 6 BauNVO Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

§23 Abs. 5 BauNVvVO Vor einer Garage oder einem Carport ist bis zur Stra-
Renbegrenzungslinie ein Stauraum von mind. 5 m
freizuhalten.

Bei paralleler Anordnung entlang der Verkehrsflache
und der 6ffentlichen Griinflache ist ein Abstand von
mind. 1,50 m einzuhalten.
8. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
8.1 StraRenverkehrsflachen Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind als gemischt genutzte Flachen i.S. von liberfahr-
baren Wohnwegen niveaugleich auszufiihren. Eine
Trennung der Verkehrsarten erfolgt nicht.

Die Hohenlage der geplanten Verkehrsflachen ist
verbindlich festgesetzt und bei der Ausfiihrung der
Bauvorhaben zu beachten.

9. FLACHEN FUR VER- UND ENTSOR- Fir Verteilerkasten sind zwei Flachen ausgewiesen.

GUNGSANLAGEN Die Gemeinde ist gemal § 126 Abs. 1 BauGB berech-

9.1 Versorgungsflachen tigt, auf den Anliegergrundstiicken StraRenbeleuch-

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB tungsmasten und Verteilerkdsten von Fernmelde-
und Stromversorgungsanlagen hinter dem
Schrammbord aufzustellen bzw. aufstellen zu lassen.

10. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
10.1 Offentliche Griinflache Bauliche Anlagen und Einfriedungen sind nicht zulas-

-Zweckbestimmung Okologische
Ausgleichsflache-
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

sig, ausgenommen unterirdische Leitungen und An-
lagen zur Regenwasserbehandlung sowie Gelande-
modellierungen zur Pufferung von Oberflachenwas-
ser.
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Auf den Wiesenflachen ist nach Ende der Bauarbei-
ten eine Ansaat vorzunehmen, die Wiesen sind ex-
tensiv zu pflegen, d.h. nicht zu diingen und 1-2 Mal
pro Jahr zu madhen, um Gehdlzaufwuchs zu verhin-
dern.

11.  MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

11.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

11.1.1Befestigte Flachen

PKW-Stellpldtze und Zufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen auszufiihren.

11.1.2Regenwasserbehandlung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den
Baugrundstiicken zu puffern und verzégert in den
geplanten Regenwasserkanal oder Mulden einzulei-
ten.

11.1.3Ansaat

Fur Ansaaten im Bereich der Griinflaichen sowie der
MalRnahmenflache ist zertifiziertes Saatgut regiona-
ler Herkunft zu verwenden

11.2 Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Um-
grenzung ist eine Blihwiese zu entwickeln. In den
ersten fiinf Jahren ist die MaBnahmenflache zur
Aushagerung 2 Mal pro Jahr zu mahen. Danach ist
sie als extensive Wiese zu bewirtschaften, d.h. ein-
malige Mahd mit Entfernung des anfallenden Mah-
gutes. Fir die Wiesenflachen gilt auch ein Verzicht
auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittel.

Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig, ausgenommen
unterirdische Leitungen und Gelandemodellierungen
zur Ableitung von Oberflachenwasser.

12. Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Bereich der StraReneinmiindungen und Grund-
stiickszufahrten sind die erforderlichen Sichtfelder
von Bepflanzung freizuhalten.

Fir die Pflanzgebote ist autochthones Pflanzgut zu
verwenden.

Geeignete Geholzarten sind in den Hinweisen unter
C 9 aufgelistet.
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Je angefangene 450 gm WA-Flache ist pro Bau-
grundstiick ein standortgerechter Obst- und/oder
Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen, zu pflegen und
zu unterhalten. Ersatzweise ist auch eine Bepflan-
zung mit 10 heimischen, standortgerechten Gehol-
zen (Strauchern) zulassig.

12.2

Pflanzgebot auf der 6ffentlichen
Grunflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind 10 %
der Flache mit heimischen und standortgerechten
Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Der
Baumanteil darf maximal 10 % betragen.

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit standort-
gerechtem, krauterreichem Landschaftsrasen zu
begriinen.

13.

Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Baulicher Schallschutz:

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und
Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige
Rdume (z.B. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Un-
terrichtsraume und Ahnliches; Biirordume und
Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung
der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz
vor AuBenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass
die nachfolgenden Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen (gesamtes
bewertetes Bau-Schallddmm-MaR) eingehalten
werden.

Bei AuRenbauteilen von Birordumen und Rdumen
dhnlicher Schutzbediirftigkeit gelten um jeweils

5 dB geringere Anforderungen.

Rdaume, die GUberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kdnnen (Schlaf- und Kinderzimmer), mus-
sen Einrichtungen zur Raumbeliftung erhalten, die
gewahrleisten, dass in dem fiir den hygienischen
Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliiftung)
die festgesetzten Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gegen AulRenldarm eingehalten werden.
Solche Einrichtungen kdnnen beispielsweise sein:
vorgebaute Pufferrdume, Prallscheiben, Spezialfen-
ster mit erhéhtem Schallschutz bei Liftungsfunk-
tion, Schalldammlufter, u.a.

Mechanische Belliftungseinrichtungen diirfen in
Schlafraumen im bestimmungsgemalen Betriebs-
zustand (Nennliftung) einen Eigengerauschpegel
von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine dquivalen-
te Absorptionsfliche von A = 10 m?) nicht tiber-
schreiten.

Von diesen Festsetzungen kann gemal § 31 BauGB
im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schall-
technische Untersuchung nachgewiesen wird, dass
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auch geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz und geringere Schalldimm-Male un-
ter Beachtung der giiltigen baurechtlichen Anfor-
derungen moglich sind, um die Einhaltung der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

14.  FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, Fir die bei der Anlage der 6ffentlichen StraRen und
ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE |Wege entstehenden Bdschungen sowie die erforder-
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKOR- | lichen unterirdischen Stiitzbauwerke kénnen Flachen
PERS auf den angrenzenden privaten Grundstiicken in
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB einer Breite von bis zu 20 cm ab Hinterkante Bord-
stein und einer Tiefe von ca. 50 cm ab Oberkante
Bordstein herangezogen werden. Diese Flachen ver-
bleiben im privaten Eigentum.
15. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE |Im nordwestlichen Bereich ist eine Flache mit einem

FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht (LR1) fur unterirdische Leitungen zu
Gunsten der Gemeinde Hiittlingen festgesetzt. Das
Leitungsrecht umfasst einen 3,0 m breiten Schutz-
streifen.

Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Baulichkeiten
nicht erstellt, leitungsgefdahrdende Verrichtungen
nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen
nicht gehalten werden, durch welche der Bestand
oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrach-
tigt oder gefahrdet wird.

Aufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb
der Flache LR1 nicht zuldssig.
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B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 18.07.2019 (GBI. S.
313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erlasst die Gemeinde durch Satzung folgende ortliche
Bauvorschriften:

1. GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform, Dachneigung Flr Hauptgebaude sind Flachdacher sowie fol-
gende Dachformen und -neigungen zuldssig.

-SD1/WD1 Sattel-/Walmdach 36°-42°
(mit beidseitig gleicher Neigung)

-SD2/WD2 Flachgen. Sattel-/Walmdach 26°-35°
(mit beidseitig gleicher Neigung)

-SD3 Flachgeneigtes Satteldach 18°-25°
(mit beidseitig gleicher Neigung)

-PD Pultdach (PD) 8°-15°
(mit einseitig geneigtem Dach
oder beidseitig geneigt und
gegeneinander versetzt)

-ZD Zeltdach (zD) 15°-25°
-FD Flachdach (FD) 0°
1.2 Dachaufbauten Auf derselben Dachflache sind nur gleichartige

Dachaufbauten zuldssig. |hr Abstand zueinander
muss mind. 1,50 m betragen. Die Gesamtlange
der Dachaufbauten darf nicht mehr als die Halfte
der Hausgrundlange betragen.

Dachaufbauten missen zum oberen Rand (First)
und zum unteren Rand (Traufe) des Hauptdaches
einen senkrechten Abstand von jeweils mind.
1,00m aufweisen. Bei Ddachern unter 30 Grad
Dachneigung sind Dachaufbauten nicht zulassig.
Querbauten dirfen nicht mehr als die Halfte der
Hausgrundlange aufweisen. Die Oberkante ihres
Firstes muss mind. 0,50 m unter dem des Haupt-
daches liegen.
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Dachdeckung

Die geneigten Dacher sind mit Dacheindeckun-
gen, jeweils in den Farben rot, rot-braun, braun,
grau oder anthrazit zu decken. Glanzende oder
reflektierende Ausfiihrungen sind nicht zulassig.
Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie sind
zuldssig.

Flachdacher und Pultdacher bis 15° sind extensiv
zu begriinen und zu unterhalten.

Fiir Dachflachen bei Wintergarten sind Einde-
ckungen mit farblosem Glas oder glasdhnlichem
Material zulassig.

1.4

AuRere Gestaltung

Die Fassaden der baulichen Anlagen dirfen nicht
mit glanzenden oder auffallenden, grell leuch-
tenden Farben ausgefiihrt werden.

GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG
DER UNBEBAUTEN FLACHEN SOWIE ZULAS-
SIGKEIT, ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr. 3i.V.m. Abs.3 Nr. 1 LBO

Der Abstand von Grundstiickseinfriedungen zu
offentlichen Verkehrsflachen muss mindestens
0,50 m betragen (inkl. StraBenbordstein), die
Abstandsvorgaben gelten auch fiir niedere Be-
grenzungen mit Steinblécken.

Einfriedungen sind entlang der Verkehrsflachen
(bis 2,5 m vom Fahrbahnrand) nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m zulassig, ansonsten bis zu einer
Hohe von 1,0 m. Die Verwendung von Metall
oder Kunststoff ist bei der Ausflihrung der Ein-
friedungen nicht zulassig.

Im Zuge von Einzelbauvorhaben sind Aufschiit-
tungen und Abgrabungen bis hdchstens 2,0 m
zugelassen.

Zum Gelandeausgleich zwischen den Grundsti-
cken und zu den Verkehrsflachen werden B6-
schungen bis zu einer Neigung von 1:2 sowie
Stltzmauern in Form von nicht verfugten Tro-
ckenmauern aus heimischem Naturmaterial oder
Gabionen bis hochstens 1,5 m auf den bebauba-
ren und nicht bebaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen. Stiitzmauern miissen entlang der
Verkehrsflachen einen Abstand von 1,50 m zur
Grundstiicksgrenze einhalten.

Die nicht Gberbauten und nicht fiir Stellplatze
und Zufahrten erforderlichen Flachen sind zu
begriinen. Schottergarten sind nicht zuldssig.
Bei der Begriinung der Baugrundsticke sind nur
heimische, standortgerechte Laubgehdlze zulads-
sig (z.B. Thujahecken sind damit nicht zulassig).

3.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze
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§ 37 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 LBO und/oder Garagen nachzuweisen.

ANTENNEN Je Einzelhaus und Doppelhaushalfte ist nur eine
§ 74 Abs.1 Nr. 4 LBO Parabolantenne auf dem Dach zuldssig.
REGENWASSERRUCKHALTUNG Auf den Grundstiicken sind Regenwasserriickhal-
§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO tungen mit einem Fassungsvermogen von mind.

2,0 m3 pro 100 m? Dachflache und gedrosseltem
Ablauf (max. 0,15 I/s je 100 m?2) herzustellen.
Sofern durch Dachbegriinungen mit Substrat-
starke von mind. 10 cm ausreichend Riickhalte-
volumen geschaffen wird, kann auf die ansons-
ten notwendigen Regenwasserriickhalte-
einrichtungen verzichtet werden. Eine anteilige
Anrechnung des Riickhaltevolumens kann zuge-
lassen werden.

Sofern offene Regenwasserriickhalteanlagen
ausgefihrt werden, sind diese mit einer mind. 30
cm dicken Mutterbodenschicht auszukleiden, die
dauerhaft extensiv zu begriinen ist (bewachsene
Vegetationsnarbe).

Bei den WA-Flachen sidlich der ErschlieBungs-

stralle ist die Abwirtschaftung von Riickhalteein-
richtungen in den von der Gemeinde vorbereite-
ten Regenwasserkanal oder offene Mulde zulas-

sig.
DRAINAGEN Aufgrund der Fremdwasserbelastung der Klaran-
§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO lage dirfen Drainageleitungen nicht an die

Schmutz- oder Mischwasserkanalisation ange-
schlossen werden.

Bei den WA-Flachen sudlich der ErschlieBungs-
stralle ist die Ableitung in den von der Gemein-
de vorbereiteten Regenwasserkanal oder offene
Mulde zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2

§ 75 Abs.3 Nr. 2 LBO LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
auf Grund von § 74 LBO ergangenen ortlichen
Bauvorschriften (Abschnitt B) zuwiderhandelt.

Seite 9 stadtlandingenieure
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HINWEISE

DENKMALSCHUTZ Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbe-
kannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehor-
de oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart -Referat Denkmalpflege- mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ Der anfallende humose Oberboden ist vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Er ist
daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und
einer Wiederverwertung, moéglichst vor Ort, zu-
zufiihren.

Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist mog-
lichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das
Uberschissige Bodenmaterial auf einer dafir
zugelassenen Deponie zu beseitigen.

BAUGRUND Das Plangebiet befindet sich nach der geologi-
schen Karte im Bereich von Rutschmassen und
Umlagerungsbildungen aus skeletthaltigen san-
dig-lehmigen FlieBerden aus Unterjura (iber toni-
gen FlieRerden aus Knollenmergel.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrich-
bereich der Gesteine der Trossingen-Formation
(Knollenmergel, Mittelkeuper), welche liberwie-
gend von quartdren Ablagerungen aus Holoza-
nen Abschwemmmassen sowie WeilSjura-
Hangschutt mit im Detail nicht bekannter Mach-
tigkeit Gberlagert werden.

Bei den Holozanen Abschwemmmassen sowie
dem WeilSjura-Hangschutt ist mit einem klein-
raumig deutlich unterschiedlichen Setzungsver-
halten des Untergrundes zu rechnen.

Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Ferner ist im Ausstrichbereich der Gesteine der
Trossingen-Formation mit einem oberflachenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
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gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu
rechnen.

Zudem neigen diese Gesteine in Hanglage bzw.
im Bereich von Baugrubenbdschungen / -wanden
zu Rutschungen.

Den Bauwilligen wird empfohlen, objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen gemafs DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durchfiihren zu lassen.

Sollten Verunreinigungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen bei der weiteren Pla-
nung bekannt oder bei der spateren Ausfiihrung
aufgefunden werden, ist das Landratsamt Ost-
albkreis, Geschaftsbereich Wasserwirtschaft
umgehend zu informieren.

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeige-
pflicht (§ 4 Lagerstattengesetz) beim LGRB.

4. OBERFLACHENWASSER

Die Bauflachen liegen teilweise an einem Hang.
Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefrore-
nem Boden kann eventuell Oberflachenwasser
vom AuReneinzugsgebiet oder vom Baugebiet
selbst zu Beeintrachtigungen der Gebaude fiih-
ren. Lichtschachte, Kellerabgange und sonstige
Offnungen an den Gebiuden sind entsprechend
Uberflutungssicher anzulegen.

Der Grundstlickseigentiimer hat sicherzustellen,
dass durch seine baulichen MalRnahmen kein
Oberflachenwasser auf Nachbargrundstiicke
oder auf die offentliche Verkehrsflache abflief3t.

5. KELLERAUSBILDUNG

Bei einer Bebauung sind alle erdbertihrten Wan-
de, Boden- und Deckenplatten in wasserdichter
Bauweise zu erstellen bzw. gegen driickendes
Grundwasser abzudichten.

6. HINWEIS ZUR GEBAUDEENTWASSERUNG

Im stidlichen Teil des Baugebietes ist die Entwas-
serung eines Kellergeschosses teilweise nicht im
Freispiegel moglich.

7. HINWEIS AUF SCHALLTECHNISCHE
UNTERSUCHUNG / IMMISSIONSSCHUTZ

Bauliche MalRnahmen

Aufgrund der Festsetzungen ist es erforderlich,
im Rahmen der Baugenehmigung schalltechni-
sche Nachweise vorzulegen.

Die im Gutachten genannten DIN-Normblatter,
ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Die ge-
nannten Normen und Richtlinien sind bei dem
Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert
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niedergelegt. Die DIN-Vorschriften sowie die TA-
Larm und 16. BImSchV kdénnen bei der Gemeinde
zu den Ublichen Geschaftszeiten mit den Bebau-
ungsplanunterlagen eingesehen werden.

Luftwdarmepumpen

Zur Vorbeugung von Lairmbeschwerden, die von
stationaren Geraten (wie z. B. Luft-Warme-
Pumpen) oder deren nach aufRen gerichtete
Komponenten ausgehen, wird auf die Einhaltung
der Grundsatze des , Leitfaden fiur die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geraten” hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leit-
fadens genannten Abstdande zu maRgeblichen
Immissionsorten missen eingehalten und die
Schallleistungspegel diirfen dauerhaft nicht
Uberschritten werden.

Der Leitfaden kann bei der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.

8.

HINWEISE AUF PFLICHTEN DES
EIGENTUMERS

Auf die vorgeschriebene Riickstausicherung der
privaten Kanal-Hausanschlisse wird explizit hin-
gewiesen.

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und
Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachwasser)
im hauslichen Bereich, missen der § 13 Abs. 3
und der § 17 Trinkwasserverordnung beachtet
werden.

Bei der Planung und Errichtung von Trinkwasser-
leitungs- und Erwarmungsanlagen sind die Vor-
gaben des § 17 Trinkwasserverordnung, DIN EN
806 und das DVGW Regelwerk W551 zu beach-
ten.

9.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind im Antrag
zur Baugenehmigung die geplante Geldandege-
staltung und Pflanzgebote darzustellen.

Fir die Umsetzung der Pflanzgebote und sonsti-
ger Bepflanzungen werden folgende Arten (als
Beispiel) empfohlen:

Straucharten:

Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Baumarten:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Pyrus communis
Prunus avium
Tilia cordata

Bei den Obstbaum-Hochstammen sollten vor
allem lokal verbreitete Sorten beriicksichtigt
werden wie z.B. Bittenfelder, Brettacher, Ge-
wiirzluiken, Jakob Fischer, Maunzenapfel, Rheini-
scher Bohnapfel, Gelbmostler, Gellerts Butter-
birne, Oberdsterreicher Wasserbirne.

10.

GRENZABSTANDE MIT PFLANZUNGEN

Gemal Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-
Wirttemberg ist mit Geholzpflanzungen zu an-
grenzenden Grundstiicken ein Grenzabstand
einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,,Gesetz
Uber das Nachbarrecht” des Landes Baden-
Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kénnen in Abhangigkeit des
Status (z.B. Innerortslage, landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht
genutzte Grundstiicke) der Nachbargrundstiicke
variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine
Abstdnde einzuhalten. Zu 6ffentlichen StraRen
sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine
Abstdnde einzuhalten, jedoch missen hier die
Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an
StraRBen durch Fahrzeugriickhaltesysteme”
(RPS) beachtet werden. Dort sind Abstdnde ge-
regelt, die in Abhangigkeit u.a. von der zuldssigen
Geschwindigkeit und dem Geldandeprofil variie-
ren. Die Abstdnde sind der RPS zu entnehmen.

11.

ARTENSCHUTZ

Erforderliche MaRnahmen

VermeidungsmaRnahme ,Abrisszeitpunkt”

Zur Vermeidung einer unabsichtlichen Tétung
von schlafenden Fledermausen und britenden
Vogeln gleichermalen missen der Riickbau der
Gartenhitte aulRerhalb der flugaktiven Phase
(Winterlethargie) der Flederméause und aulRer-
halb der Vogelbrutzeit von Anfang November bis
Ende Januar erfolgen.

Vermeidungsmalinahme , Ausleuchtung Auwald-
streifen”
Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung von
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lichtempfindlichen Fledermausarten entlang des
Fledermausjagdhabitates bzw. -leitstruktur ist
ganzlich auf eine Ausleuchtung des Auwaldstrei-
fens zu verzichten.

Zusatzliche MaRnahmen

MalRknahme ,Vogelnistkdsten”

Als Ausgleich fir die potentiell verlorenen Vogel-
brutstatten in der Gartenhitte sind vier Nistkas-
ten aus Holzbeton in unterschiedlicher Auspra-
gung vor Beginn der Vogelbrutsaison an den
Geholzbestanden im Auwaldstreifen fachgerecht
auszurichten und zu befestigen.

Die Betreuung der Nistkasten sollte durch eine
regelmaRige Reinigung (min. alle 2 Jahre) in den
Herbstmonaten mit Instandsetzungsarbeiten
sichergestellt werden.

MalRnahme ,Fledermauskasten”

Zum Ausgleich der verlorengegangenen potenti-
ellen Sommerquartiere (Tagesversteck) in der
Gartenhitte, sind vier nach unten geoffnete Fle-
dermauskasten im umgebenden Baumbestand
(z.B. Auwaldstreifen) vor erfolgtem Huttenrtick-
bau oder nachtraglich an den kiinftigen Gebau-
defassaden fachgerecht zu befestigen. Die In-
standhaltung ist regelmaRig in den Wintermona-
ten durchzufihren.

Beleuchtung
Auch auf den Baugrundsticken sollten insekten-

freundliche Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von maximal 3000 K) und
Lampen, die nur senkrecht nach unten strahlen,
verwendet werden.
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